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HOTARAREA NR.26/25.03.2021

privind concesionarea clidirii Centrul Medical Chitila, clidire aflati in domeniul public al
Orasului Chitila

Consiliul local al orasului Chitila,

Avind in vedere
- Raportul de specialitate nr.9635/218/2021 privind concesionarea Cladirii Centrul Medical
compusa din corp clddire, anexa si camera subterand, respectiv:

- Corpul C1 - Clédire, P+1E+Pod, cu structurd din cadre de beton armat cu stilpi si grinzi
monolite §i placi sub form4 de fasii cu goluri §i suprabetonare, sciri de acces din beton armat,
ascensor, perefi despérfitori din gips-carton, perefi perimetrali din zidarie de cirimida la parter si
BCA la etaj, stalpigori din beton armat, fatade ventilate din plici plane de fibro-ciment, Scd = 1.439
mp;

- Anexd Parter cu structuré din cadre de beton armat cu stalpi si grinzi, zidarie de cardmida
cu goluri, Sed = 71 mp;

- Camerd subterand (S=13.7 mp) echipatd cu un grup de pompare, o rezervi de api cu
capacitatea de 3 mc (gospodarie de hidranti interiori).

. situatd in Orasul Chitila pe terenul intravilan, in suprafatd de 2.340 mp, cu nr. cadastral
561438, proprietatea U.A.T. Orag Chitila;

- Referatul de aprobare al primarului oragului Chitila nr.9636/219/2021,

- avizul la proiectul de hotarére privind concesionarea cladirii Centrului Medical Chitila aflat in
domeniul public al Oragului Chitila, prezentat de comisia pentru programe de dezvoltare
economico- sociald, buget-finante, administratia domeniului public si privat al orasului,
agriculturd, gospodirie a oragului, protectia mediului, servicii i comert;

-Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator EI, EPI, EPM, membru titular ANEVAR,
14907, dl. Orha Daniel

- Hotérarea Consiliului Local nr. 118/17.09.2020 privind aprobarea de principiu a derularii
procedurii privind inchirierea/concesionarea bunului imobil reprezentind clidirea Centrul Medical
Chitila;

- prevederile art. 8 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizional in administratia publica
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 3, alin. 2 din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnici legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicati;

- dispozitiile cuprinse in Sectiunea a 3-a, Concesionarea bunurilor publice (art.320 si urm) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,;



In temeiul art.139 alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. I Se aprobd concesionarea prin licitatie a Cladirii Centrul Medical, situati in Orasul
Chitila, oseaua Banatului nr.2, pe terenul intravilan, in suprafatd de 2.340 mp, cu nr. cadastral
56148, proprietate publicd a U.A.T. Oras Chitila, in vederea:

- dotérii/echipérii imobilului, in conformitate cu cerintele §i reglementirile in vigoare privind
domeniul sanitate;
- atragerii la bugetul Consiliului Local al Orasului Chitila de fonduri suplimentare;

- facilitarii accesului cetdenilor la servicii de sanatate calitative si eficiente pe raza UAT Oras
Chitila;

Art.2 Cuantumul redeventei va fi stabilit in urma licitatiei organizata in conditiile QUG

vvvvv

Pretul de pornire al redeventei este de 48.000 euro/an.

Art. 3 Se aproba Studiul de Oportunitate pentru concesionarea Cladirii Centrul Medical
situatd in Oragul Chitila situatd in Orasul Chitila, soseaua Banatului nr.2, pe terenul intravilan, in
suprafafd de 2.340 mp, cu nr. cadastral 56148, proprietate publicd a U.A.T. Oras Chitila, in
conformitate cu Anexa 1, parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 4 Se aprobd Caietul de Sarcini pentru concesionarea Cladirii Centrul Medical, situati
in Oragul Chitila, soseaua Banatului nr.2, pe terenul intravilan, in suprafati de 2.340 mp, cu nr.
cadastral 56148, proprietate publicd a U.A.T. Oras Chitila, in conformitate cu Anexa 2, parte
integranta din prezenta hotarare.

Se aprobd punctajul acordat criteriilor de atribuire si algoritmul de calcul al
punctajului, conform Anexei 3 la prezenta hotérére.

Art. 5 Se aproba modelul de Contract de Concesiune pentru Clidirii Centrul Medical,
situatd in Oragul Chitila, soseaua Banatului nr.2, pe terenul intravilan, in suprafati de 2.340 mp,
cu nr. cadastral 56148, proprietate publicd a U.A.T. Orag Chitila, in conformitate cu Anexa 4 care
face parte integranta din prezenta hotérére.

Art.6. Se aprobd Comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul licitatiei, formati din:

-Petre Elena, Inspector principal — Compartiment Achizitii publice din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului - Presedinte Comisie de evaluare, membru cu drept de vot

- Florea Doru, consilier local - Membru

- reprezentant desemnat de ANAF - Membru

- Soare Simona Gabriela, Director Directia Economic,din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului - Membru

- Dragomirescu Dragos Stefan, Referent principal — Compartiment Investitii din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului - Membru

- Stanciu Daniela, Inspector Asistent — Biroul Raportari din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului - Membru de rezerva



Art.7. Se aproba Comisia de solutionare a contestatiilor depuse in cadrul licitatiei, formati
din:

- Dumitru Jonut , consilier local, Presedinte comisia de solutionare a contestatiilor -
Membru cu drept de vot

- Constantin Ionica, inspector superior-Compartiment Investitii din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului - Membru

- loana Adriana Amzirescu, inspector asistent — Compartiment Achizitii publice din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului - Membru

- Cringanu Georgiana Andreea, Compartiment Buget-Prognoze din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului - Membru de rezervi

Art. 8. Se imputerniceste Primarul Oragului Chitila si semneze contractul de concesiune.

Art.9. La data intrarii fn vigoare a prezentei hotarari, orice dispozitii contrare cuprinse in
HCL nr.5/28.01.2021 isi inceteazi efectele.

Art. 10. Prezenta hotirére se aduce la cunostinti publici prin afisare la sediu si pe site-ul
Primérici Orasului Chitila — www.primariachitila.ro si se transmite citre:

- primarul UAT Chitila, dl. Emilian Oprea;

- Institufia Prefectului Judefului Iifov.

PRESEDINTE DE SEDINTA ,
SAUCIUC BOGDAN

I
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1. Prezentare generala

Studiul de oportunitate este documentul care constituie baza demararii initiativei
concesionarii unor bunuri din proprietatea publici a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale.

Prezentul studiu de oportunitate are la baza prevederile actului normativ de referinta
privind  concesionarea bunurilor aflate in proprietatea publici a unitatilor
administrativ-teritoriale, fiind elaborat conform celor stabilite prin art. 308, alin. 4),
si art. 309 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

La elaborarea studiului s-a avut in vedere Strategia privind dezvoltarea durabild a
Orasului Chitila 2014-2020, jud. Ilifov, privind dezvoltarea infrastructurii de sanitate
s1 dotarea cu echipamente specifice in vederea credrii cadrului adecvat pentru actul

medical pe raza orasului Chitila.

Scopul studiului

Urmare a solicitdrii CENTRUL MEDICAL POLICLINICO DI MONZA S.R.L., cu
sediul in Bucuresti, sector 2, str. Tony Bulandra, nr. 27, C.U.L. 25 870802, inregistrata
la registratura Orasului Chitila, cu nr. 24837/10.08.2020, in care se solicitd
inchirierea/parteneriatul/asocierea pentru punerea la dispozitie a unui spatiu cu
destinatie medicald, in vederea asigurarii asistentei medicale primare, s-a adoptat
Hotardrea Consiliului Local nr. 118/17.09.2020 privind aprobarea de principiu a
derulérii procedurii privind inchirierea/concesionarea bunului imobil reprezentind
cladirea Centrul Medical Chitila.

Cladirea Centrul Medical care face obiectul concesiunii este situati in Orasul Chitila,
se afla pe teritoriul administrativ al Orasului Chitila pe terenul intravilan, conform
PUG-ului aprobat Hotararea Consiliului Local nr. 21/14.02.2019.

Terenul in suprafatd de 2.340 mp, cu nr. cadastral 56148, este proprietatea U.A.T.
Oras Chitila, potrivit mentiuni Extras de Carte Funciari eliberat de O.C.P.I. Iifov.
Imobilul este proprietatea U.A.T. Oras Chitila §i se afld situat in Orasul Chitila,
Soseaua Banatului, nr. 2. Pe acest teren existd la momentul actual un corp cladire,
anexa s1 camera subterana:

- Corpul C1 - Cladire, P+1E+Pod, cu structurd din cadre de beton armat,
Scd = 1.439 mp;

- Anexa Parter din cadre de beton armat, zidérie de caramidi cu goluri, Scd = 71 mp;



- Camera subterana (S=13.7 mp) echipaté cu un grup de pompare, o rezerva de api cu

capacitatea de 3 mc (gospodarie de hidranti interiori).

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop analiza tehnico-economici si de eficienta
a solutiilor de administrare a cladirii reprezentdnd Centrul Medical Chitila, situat pe
raza oragului Chitila, in vederea valorificarii potentialului acestuia.

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeaza orasului stabilitate si extindere economica solid.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragi investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitdtii, prin imbunititirea
calitdtii serviciilor de sanatate din Orasul Chitila, pentru asigurarea unui acces egal al
cetdtenilor la servicii de sandtate calitative si eficiente, totodati participand la
atingerea obiectivelor orizontale in domeniul egalitatii de sanse, protejarii mediului si
dezvoltarii durabile, cresterii ofertei de noi locuri de munca direct si indirect create,

cresterea numarului de salariati si implicit a nivelul de trai a locuitorilor din Orasul
Chitila.

Obiectul concesiunii:

Cladirea Centrul Medical care face obiectul concesiunii este situati in Orasul Chitila,
se afla pe teritoriul administrativ al Orasului Chitila pe terenul intravilan, conform
PUG-ului aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 21/14.02.2019.

Terenul in suprafatd de 2.340 mp, cu nr. cadastral 56148, este proprietatea U.A.T.
Orag Chitila, potrivit mentiuni Extras de Carte Funciari eliberat de O.C.P.1. Ilfov.
Imobilul este proprietatea U.A.T. Oras Chitila si se afla situat in Orasul Chitila,
Soseaua Banatului, nr. 2. Pe acest teren existd la momentul actual un corp cladire,
anexd si camerd subterana:

- Corpul C1 - Cladire, P+1E+Pod, cu structura din cadre de beton armat cu stélpi si
grinzi monolite i placi sub forma de fasii cu goluri si suprabetonare, sciri de acces
din beton armat, ascensor, pereti despartitori din gips-carton, pereti perimetrali din
zidérie de cdrdmida la parter si BCA la etaj, stalpisori din beton armat, fatade ventilate
din pléci plane de fibro-ciment, Scd = 1.439 mp;

- Anexa Parter cu structurd din cadre de beton armat cu stalpi si grinzi, zidirie de

caramida cu goluri, Scd = 71 mp;



- Camerd subterana (S=13.7 mp) echipata cu un grup de pompare, 0 rezerva de apa cu
capacitatea de 3 mc (gospodarie de hidranti interiori).

Terenul intravilan pe care se afld imobilul Centru Medical, are urmitoarele vecinatati :
Nord - parcare, proprietate persoand fizicd/juridici;

Est - proprietate persoana fizica/juridici;

Sud - Sos. Banatului;

Vest - proprietate persoana fizica/juridici;

Accesul la cladire se realizeaza prin sos Banatului.

Concesionarul are obligatia de a mentine imobilul pentru functiunea creat.
Concesionarul are obligatia de realizare a investitiei pentru dotarea cladirii cu
dotari/echipamente specifice serviciilor medicale.

Pentru realizarea investitiei privind echiparea imobilului cu dotéari/echipamente
specifice serviciilor medicale, concesionarului i revine obligatia de a obtine toate
aprobarile si avizele necesare.

Forma de concesiune se va realiza in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019

privind Codul administrativ, Sectiunea a 3-a, Concesionarea bunurilor publice.

Concedent: Orasul Chitila, str. lon Olteanu, nr. 6, tel: 021.436.37.09, 021.436.37.11,
Fax: 021.436.37.10, CIF 4420848, cod postal 077045, jud. Ilfov, adresa de

e-mail: primar@primariachitila.ro.

Continutul obligatoriu al studiului de oportunitate:

Potrivit prevederilor art. 308, alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, studiul de oportunitate trebuie si cuprinda, in principal urmatoarele
elemente:

a) Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

b) Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea
concesiunii;

¢) Nivelul minim al redeventei;

d) Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de bunuri proprietate publica sl
justificarea procedurii;

e) Durata estimati a concesiunii;

f) Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.



2. Necesitatea si oportunitatea concesionirii

Descrierea bunurilor supuse concesionirii:

Bunul imobil care face obiectul concesiunii 1l reprezinti cladirea Centrul Medical aflat
se afld situat in Orasul Chitila, soseaua Banatului, nr. 2, nr. cadastral 56148.

Terenul in suprafatd de 2.340 mp, cu nr. cadastral 56148, este proprietatea U.A.T.
Orag Chitila, potrivit mentiuni Extras de Carte Funciari eliberat de O.C.P.1. Ilfov.
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici
concesiunea terenului:

in spiritul principiilor ridicdrii continue a nivelului de performanta in administratia
publica locala spre folosul general al comunititii beneficiare, activitatea autoritatii
administratiei publice, pe langa sarcinile de administrare propriu-zise stabilite prin
actele normative specifice, trebuie sa fie caracterizata si de un management economic
bazat pe o eficientd sporitd, care se referd si la modul in care bunurile proprietate
publici sunt administrate si exploatate.

In contextul economic si social prezent este vitald atragerea unor investitori capabili
sa deruleze activitdli generatoare de valoare addugatd si crearea de noi locuri de
munca.

Concesionarea cladirii Centrul Medical are ca obiective specifice:

imbundtatirea calitatii serviciilor medicale oferite si diversificarea lor;

- cresterea gradului de confort al pacientilor;

- marirea gradului de igiena si a controlului microbian;

- cregterea gradului de protectie la incendii;

-  asigurarea accesibilititii persoanelor cu handicap;

- Trespectarea normativelor in vigoare privind siguranta in exploatare,

conservarea energiei.

Realizarea acestei investifii determina, pe linga imbunitatirea conditiilor de trai al
cetatenilor oragului prin imbundtitirea serviciilor de s#initate, si oportunitatea
dezvoltarii altor activitati economice conexe avand ca rezultat cresterea locurilor de
muncd noi create, dezvoltarea infrastructurii orasului, dezvoltarea economici s
sociala, reducerea somajului in rdndul populatiei din orasul Chitila.
Analizand avantajele si dezavantajele produse de concesionarea cladirii si faptul ci

sunt necesare investitii si cheltuieli de functionare, constatdm urmitoarele aspecte:



a) In varianta mentinerii situatiei actuale

Avantaje:

v Mentinerea autoritatii nemijlocite a Consiliului Local asupra utilizarii cladirii;

Dezavanitaje:

v
v

b)

Cheltuielile cu intretinerea cladirii sunt mult prea costisitoare;

Neexploatarea constructiei conduce la nerentabilitatea cladirii;

Ritm lent de investitii de cétre administratia publici locald, bazat exclusiv din
surse de finantare proprii;

Nevoia angajarii de personal care si asigure intretinerea si administrarea
investitiei, care genereaza costuri de functionare si intretinere pe termen lung.

In varianta concesionarii obiectivelor si punerii in exploatare de ciitre un

operator de profil:

Avantaje:

Cladirea Centrul Medical care va fi concesionati se va afla in folosinta unui operator

privat care se obliga sa realizeze echiparea imobilului cu dotdri/echipamente specifice

serviciilor medicale, sa asigure functionarea si intretinerea imobilului.

Lucririle de investitii se vor face doar pe baza avizelor inclusiv ISU, de mediu, avand

astfel certitudinea ca nici una din activititile care se vor dezvolta nu vor afecta in mod

defavorabil mediul inconjurator.

Asadar, principalele avantaje de ordin legislativ, economic, financiar si social care

sustin concesionarea bunului imobil sunt urmitoarele:

echiparea imobilului cu dotari/echipamente specifice serviciilor medicale,
inclusiv asigurarea functiondrii si intrefinerii acestuia, care si determine
cresterea calitatii vietii cetdtenilor orasului prin cresterea accesului la servicii
medicale de calitate, cresterea numarului de persoane din afara orasului care
beneficiazd de serviciile medicale oferite de Centrul Medical si vizibilitatea
orasului si din acest punct de vedere;

cresterea numdrului de investitori ca urmare a credrii oportunitatii de
dezvoltare a afacerilor in zoni;

atragerea la bugetul Consiliului Local al Orasului Chitila de fonduri
suplimentare rezultate in urma administrarii optime de specialitate conform

redeventei prevazute in contractul de concesiune;



- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
cladirii Centrul Medical concesionat in sarcina concesionarului, inclusiv cele
de mediu;

- concesionarea incurajeaza gestionarea judicioasd, de citre concesionar, a
patrimoniului concesionat.

Concesionarul se va obliga, va justifica si va fi responsabil pentru calitatea
echipamentelor cu care va dota imobilul si va acoperi In intregime costurile ridicate
de Intretinerea si exploatarea acestora si a cladirii concesionate.

Concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, si respecte toati
Jegislatia n vigoare privind protectia mediului.

Dezavantaje:

e Consiliul Local trebuie sa se adapteze la rolul de supervizare si monitorizare a
contractului de concesiune, urmdrirea respectarii termenelor si specificatiilor
din contract si anexele contractului;

e Anumitd situatie de monopol pe termen lung atribuit concesionarului, in
situatia In care el profita de pozitia pe piata.

Indicatori financiari:

a) Venituri:

Actual = 0 lei

Ca urmare a concesiondrii, se constituie venituri din:

- Redeventa anuala pentru concesiune;

- Impozit pe cladire conform normelor locale, dupi caz;

- Taxa pe teren stabilit in conformitate cu Codul Fiscal;

b) Cheltuieli

Actual: cheltuieli ca urmare a functionérii §i intretinerii cladirii Centrul Medical

de catre UAT Orasul Chitila.

Dupa concesionare = 0 lei

Motivele financiare pentru care este oportund concesionarea imobilului clidire

Centrul Medical, prezinta urmatorul aspect favorabil:

- UAT Oragul Chitila va incasa in mod regulat, pe toati durata concesiunii,

valoarea redeventei, pe care o va folosi pentru rezolvarea altor probleme ale

comunitatii;



- UAT Orasul Chitila va Incasa cota ce ii revine din impozitele/taxele pe
cladire/cladiri si impozitele pe salarii pentru toate locurile de munci nou
create.

Prin concesionare, se rezolva atdt exploatarea si folosirea judicioasi a imobilului
Centrul Medical Chitila, cét si obtinerea unor avantaje financiare pentru oras, prin
realizarea unui venit garantat si constant In bugetul local pe perioada concesionirii.

in concluzie, putem spune ca argumentele pentru concesionarea imobilului cladire
Centrul Medical Chitila, cu supravegherea directa a Consiliului local sunt:

- Valorificarea bunurilor in scopul prestirii unor servicii care se adreseazi
cetdtenilor;

- Administrarea eficientd a bunurilor concesionate;

- Calitate sporita a serviciilor;

- Posibilitatea de accesare a fondurilor europene;

- Practicarea de tarife competitive, corelate cu calitatea si cantitatea serviciilor
prestate;

- Interesul de a mentine echilibrul contractual;

- Folosirea fortei de munci locale;

- Dezvoltarea durabila si corelarea cerintelor cu resursele;

- Protectia si conservarea mediului natural si al celui construit;

- Responsabilitate si legalitate.

3. Investitii necesare

- Concesionarul va avea obligatia de a mentine functionalitatea imobilului ca centru
medical;

- Concesionarul va avea obligatia de a asigura un program de prestare a serviciilor
medicale continuu;

- Concesionarul va avea obligatia de realizare a investitiei pentru dotarea imobilului
inclusiv cu echipamente specifice serviciilor medicale;

- Concesionarului 1i revine obligatia de a obtine toate aprobirile si avizele necesare
desfasurarii activitatilor medicale.

Durata maxima de obtinere a tuturor autorizatiilor si avizelor propuse in cadrul

concesiunii se stabileste la 48 de luni de la semnarea contractului de concesiune.



4. Nivel minim al redeventei

Potrivit celor prevazute la art. 307 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, modul de calcul si plata redeventei se stabileste de catre Consiliul
Local al Orasului Chitila.

Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incét pe de o parte sa fie asigurat un venit
constant pentru bugetul local, iar pe de altd parte si fie metinut principiul
proportionalitatii si echilibrului contractual, stabilirea unui nivel de redeventd corect
in raport cu natura bunurilor supuse concesiondrii, pretul pietei si durata concesiunii.
Redeventa cuvenitd concedentului, UAT Orasul Chitila, este exprimata in suma fixa
pe an, actualizatd cu rata inflatiei.

Pentru cazul de fa{é, pretul de pornire a redeventei va fi stabilit prin Hotdrare a
Consiliului Local.

Redeventa se pliteste anual incepand cu data incheierii contractului de concesiune.

Redeventa obfinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul UAT Oragul
Chitila.

5. Acordarea concesiunii

Modalitatea de acordare a concesiunii este de licitatie publici in conformitate cu

prevederile legislatiei In vigoare si anume art. 308-325 din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ.

Astfel, conform art. 312, alin. (1), concedentul are obligatia de a atribui contractul de

concesionare a bunurilor proprietate publica prin licitatie.

6. Durata concesiunii

Prin stabilirea unei durate lungi a contractului de concesiune se oferd concesionarului
siguranta desfasurdrii activitatii pe toatd perioada acestuia, ceea ce asigurd conditii
pentru efectuarea investitiilor necesare unei mai bune exploatiri a bunului
concesionat, Incurajarea accesarii de finantdri externe si asigurarea sustenabilitatii
investitiei.

Avénd in vedere strategia autoritatii locale de a asigura conditii cit mai bune pentru
promovarea unor masuri concrete de dezvoltare a activititii in domeniul serviciilor de
sanatate prin cresterea accesului la servicii medicale de calitate, cresterea numarului
de persoane din afara orasului care beneficiazd de serviciile medicale oferite de

Centrul Medical si incurajarea dezvoltarii locale, activititi menite s contribuie la

10



cregterea economico-sociald generala a orasului Chitila, se estimeazi ca optima
stabilirea unei durate a contractului de concesiune de 10 de ani incepind de la data
semnarii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 306, alin. (1),

din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

7. Durata previzibild pentru realizarea investitillor in cadrul
concesionarii

Durata maxima de realizare a investitiilor si obtinerea tuturor autorizatiilor si avizelor
propuse in cadrul concesiunii se stabileste la 48 de luni. In oferti, concesionarul va
prezenta graficul de executie a investitiei pe obiecte, etape, faze. Acest grafic poate fi
definitivat la contractare in functie de priorititile stabilite de concendent i va face

parte integrantd din contractul de concesiune.

8. Termenul previzibil pentru realizarea procedurii de concesionare

Desemnarea castigdtorului licitatiei pentru concesionare se va face in termen de max.

30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Calendarul estimat pentru concesionare este urmatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — februarie-martie 2021;
- organizarea licitatiei publice — martie-aprilie 2021;

- contractarea — mai 2021.

11



Fs’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV | Nr.cerere . 407739
.ﬁf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

| Ziua ‘ 09
i Luma 12
£ & i Anul 1 2020
é ﬂl :EI . EXTRAS DE CARTE FU NCIARA  Cod verificare
AGENTIA KATHINALY PENTRU INFORMARE 1000905?2315
Carte Funciara Nr. 56148 Chitila Immmﬁ lﬁﬂal luﬂlmqﬂl!”ﬂmﬂ"

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Chitila, Nr. 2, Jud. lifov

Nr.| Nr. cadastral g . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 56148 2.340 Teren imgrejmoity =~ "

Teren intravilan imprejmuit

Constructii
Crt bir ca'&l :astral Adresa Observatii / Referinte
ALl 56148-C1 Loc. Chitila, Jud. Iifov Nr. niveluri:1; S. construita la sol:702 mp; 701.72 mp -
) ) el "cantina 1000 portii*
Al.2 56148-C2 Loc. Chitila, Jud. lifov S. construita la sol:144 mp; 144.29 mp - depozit
Al.3 56148-C3 Loc. Chitila, Jud. lifov 5. construita la sol:67 mp; 66.99 mp - magazie
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

407739 / 09/12/2020
Act Notarial nr. 4047, din 27/11/2020 emis de Zamfir Steluta; Act Notarial nr. 129, din 15/12/2020 emis de
Zamfir Steluta;

Se infiinteaza cf. 56148 a imobilului cu nr. cad. 56148/Chitila ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
Bl |~-nr.cad.52129\cf.521209;
~-nr.cad.55992\cf.55992;

Act Notarial nr. AUT, 4059, din 08/12/2017 emis de Bnp Zamfir Steluta;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1, A1.2, AL.3
actuala 1/1

1) ORASUL CHITILA, CIF:4420848
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52129/Chitila,-inscrisaprin-incheierea nr. 2910 din 08/01/2018; -
Act Administrativ nr. 375791, din 16/11/2020 emis de OCPI ILFOV:

Se noteaza avizarea documentatiei de alipire a imobilelor cu numere Al, Al.1l, Al.2, AL3
B3 |cadastrale 52129, 55992 rezultand imobilul cu numérul cadastral '
56148

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 52129/Chitila, inscrisa prin incheierea nr. 379253 din 18/11/2020;
Act Notarial nr. 3194, din 21/09/2020 emis de Zamfir Steluta:

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) ORASUL CHITILA, CIF:4420848
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55992/Chitila, inscrisa prin incheierea nr. 350808 din 29/10/2020;

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini ) t

407739 / 09/12/2020
Act Administrativ nr. 16/10663, din 06/09/2018 emis de C.N.A.L.R. SA,;

se noteaza contractul de inchiriere pentru suprafata de 730 mp Al
Cl |conform schitei anexa la contract pe o perioada de 5 ani incepand cu
20.03.2011 in favoarea: SV INTER CARS ROMANIA SRL:

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 56148 Comuna/Oras/Municipiu: Chitila

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55992/Chitila, inscrisa prin incheierea nr. 119976 din 30/04/2020; pozitie
transcrisa din CF 55618/Chitila, inscrisa prin incheierea nr. 374974 din 18/12/2018; pozitie transcrisa din CF
55522/Chitila, inscrisa prin incheierea nr. 269359 din 20/09/2018; pozitie transcrisa din CF 53626 UAT Chitila
inscrisa prin incheierea nr. 165463/01.07.2016 in baza contract de inchiriere nr. 33/21.02.2011, act aditional nr.
1/20.09.2013; act aditional nr. 3/17.03.2016

se noteaza actele aditionale la contractul de inchiriere nr. 33/21. Al
c2 02.2011 in sensul ca partile au convenit prelungirea termenului pe o
perioada de 24 luni incepand cu data de 20.03.2018 pana la data de
19.03.2020

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 55992/Chitila, inscrisa prin incheierea nr. 119976 din 30/04/2020; pozitie
transcrisa din CF 55618/Chitila, inscrisa prin incheierea nr. 374974 din 19/12/2018; pozitie transcrisa din CF
55522/Chitila, inscrisa prin incheierea nr. 269359 din 20/09/2018: pozitie transcrisa din CF 53626 UAT Chitila
inscrisa prin incheierea nr. 238702/22.08.2018 in baza act aditional nr. 3/17.03.2016; act aditional nr. 4/09.
03.2018
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Carte Funciard Nr. 56148 Comuna/Oras/Municipiu: Chitila
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
56148 2.340 Teren intravilan imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
g \\// ]
10
55619
7
6
55991
5
q,
3
1
N
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " :
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 2301 - = i
constructii
2| curti dpa 39 - Lot 1 -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:702 mp;  701.72 mp -
ALl 56148-C1 industriale si 702 Cu acte|"cantina 1000 portii*
edilitare
Al 56148-C2 constructii anexa 144 Cu acte ﬁépcoc;riltstrmta la sol:144 mp; 144.28 mp -
Al.3 56148-C3 constructii anexa 67 Cu acte(S. construita la sol:67 mp; 66.99 mp - magazie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciara Nr. 56148 Comuna/Oras/Municipiu: Chitila

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢+ (m) inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 18.761 2 3 3.166

3 4 1.8 4 5 12.526

5 6 29.321 6 i 8.788

7 8 20.156 8 9 16.37

9 10 10.271 10 11 12.957

11 12 1.803 12 13 1.376

13 14 3.397 14 15 9.527

15 16 26.314 16 17 1.129

17 18 21.612 18 19 1.703

19 20 5.52 20 21 1.638

21 22 9.899 22 1 1.797

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 300 RON, -Ordin de plata cont colaborator nr.3805/08-12-2020 in suma de 300, pentru
serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222.

Asistent Registrator,
Siana-Andreea Balan

Data solutionarii,
15-12-2020
Data eliberarii,
A (parafa si semnaétura)

Referent,

(parafa si semnétura)
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI CHITILA
JUDETUL ILFOV

CAIET DE SARCINI
pentru concesionarea cladirii Centrul Medical

Chitila, aflat in domeniul public al Orasului
Chitila



CUPRINSUL CAIETULUI DE SARCINI

1. OBIECTUL CONCESIUNII

2. OBIECTIVELE CONCENDENTULUI

3. DURATA CONCESIUNII

4. INVESTITIILE PE CARE CONCESIONARUL ESTE OBLIGAT SA LE
REALIZEZE. TERMENE DE REALIZARE

5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNII

6. REDEVENTA SI GARANTII FINANCIARE

7. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

8. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII BUNULUI PUBLIC CONCESIONAT

9. CONTRACTUL DE CONCESIUNE SI EFECTELE ACESTUIA

10. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE



1. OBIECTUL CONCESIUNII

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin consolidarea resurselor existente,

furnizeaza orasului Chitila stabilitate si dezvoltarea economici solida.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atragi investitii externe,

ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin imbunatatirea calititii serviciilor de

sandtate din Orasul Chitila, pentru asigurarea unui acces egal al cetatenilor la servicii de

sanatate calitative si eficiente, totodatd participdnd la atingerea obiectivelor orizontale in

domeniul egalitatii de sanse, protejarea mediului si dezvoltare durabild, cresterea ofertei de

noi locuri de muncé direct si indirect create, cresterea numaérului de salariati si implicit a

nivelul de trai a Jocuitorilor din Orasul Chitila.

Cladirea Centrului Medical care face obiectul concesiunii este situata in Orasul Chitila, se afla
pe teritoriul administrativ al Orasului Chitila pe terenul intravilan, conform PUG-ului aprobat
prin Hotérarea Consiliului Local nr. 21/14.02.2019.

Terenul in suprafatd de 2.340 mp, cu nr. cadastral 56148, este proprietatea U.A.T. Oras
Chitila, potrivit mentiuni Extras de Carte Funciara eliberat de O.C.P.1. Ilfov.

Imobilul este proprietatea U.A.T. Oras Chitila si se afld situat in Orasul Chitila, Soseaua
Banatului, nr. 2. Pe acest teren existad la momentul actual un corp cladire, anexa sl camera
subterana:

- Corpul C1 - Cladire, P+1E+Pod, cu structurd din cadre de beton armat cu stalpi si grinzi
monolite si placi sub forma de fésii cu goluri si suprabetonare, sciri de acces din beton armat,
ascensor, pereti despdrtitori din gips-carton, pereti perimetrali din zidérie de caramida la parter
si BCA la etaj, stilpisori din beton armat, fatade ventilate din plici plane de fibro-ciment,
Scd =1.439 mp;

- Anexa Parter cu structurd din cadre de beton armat cu stalpi si grinzi, zidirie de caramida cu
goluri, Sed =71 mp;

- Camerd subterana (S=13.7 mp) echipatid cu un grup de pompare, o rezervd de api cu
capacitatea de 3 mc (gospodarie de hidranti interiori).

Terenul intravilan pe care se afld imobilul Centru Medical, are urmatoarele vecintiti :

Nord - parcare, proprietate persoani fizicd/juridici;

Est - proprietate persoana fizicd/juridica;

Sud - Sos. Banatului;

Vest - proprietate persoana fizica/juridici;

Accesul la cladire se realizeaza prin sos Banatului.



Concesionarul are obligatia de a mentine imobilul pentru functiunea creata.
Concesionarul are obligatia de realizare a investifiei pentru dotarea cladirii cu
dotari/echipamente specifice serviciilor medicale.
Pentru realizarea investitiei privind echiparea imobilului cu dotiri/echipamente specifice
serviciilor medicale, concesionarului fi revine obligatia de a obtine toate aprobarile s1 avizele
necesare.
Concesionarul va avea in vedere la exploatarea imobilului, respectarea si indeplinirea
cerintelor legale privind:
- obtinerea tuturor autorizatilor, avizelor si reglementarilor pentru desfisurarea
activitatii, pe cheltuiala proprie;
- securitatea lucrédrilor efectuate de catre acesta, inclusiv a dotarilor/echipamentelor
specifice serviciilor medicale.
Desfagurarea activitatilor specifice pentru administrarea bunurilor concesionate trebuic si
asigure:
- administrarea si gestionarea spatiilor amenajate in interesul concesionarului si a
comunitatii locale;
- protejarea domeniului public al oragului Chitila si punerea in valoare a acestuia;
- protectia §i conservarea mediului natural si construit in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare;
- protectia sanatétii si igienei publice in conformitate cu reglementirile specifice in
vigoare.
Concesionarul, in calitatea sa are urmatoarele drepturi:
- sd foloseascd cu acordul autoritatii publice locale, clidirea, domeniul public local,
pentru lucrarile de executie si intretinere pe care le executd, in conditiile legii.
Forma de concesiune se va realiza in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, Sectiunea a 3-a, Concesionarea bunurilor publice.

2. OBIECTIVELE CONCEDENTULUI

- dotarea/echiparea imobilului, in conformitate cu cerintele si reglementarile in vigoare
privind domeniul sanitate;

- atragerea la bugetul Consiliului Local al Orasului Chitila de fonduri suplimentare rezultate
In urma administrarii optime de specialitate conform redeventei prevazute in contractul de
concesiune;

- asigurarea accesului egal al cetatenilor la servicii de sinitate calitative si eficiente prin

imbunatétirea calitatii serviciilor de s@natate din Orasul Chitila;



- crearea de locurl noi de munca;

- crearea unor facilitati cetatenilor UAT Oras Chitila.

3. DURATA CONCESIUNII

Durata concesiunii este de 10 de ani incepand de la data semnarii contractului de concesiune,
in conformitate cu prevederile art. 306, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/20 privind Codul

Administrativ.

4. INVESTITIILE PE CARE CONCESIONARUL ESTE OBLIGAT SA LE
REALIZEZE. TERMENE DE REALIZARE

- Concesionarul are obligatia de a mentine functionalitatea imobilului ca centru medical;

- Concesionarul are obligatia de a asigura un program de prestare a serviciilor medicale
continuu;

- Concesionarul are obligatia de realizare a investitiei pentru dotarea imobilului inclusiv cu
echipamente specifice serviciilor medicale;

- Concesionarului fi revine obligatia de a obtine toate aprobirile si avizele necesare

desfasurarii activititilor medicale.

Concesionarul are obligatia de a asigura minim urmitoarele:

- Centrul medical va functiona ca ambulatoriu de specialitate avdnd un program de

functionare de 14 ore.

- Destinatia propusa a spatiilor create in imobil, dupi cum urmeaz:

CAMERA SUPRAFATA ( mp)
CASA SCARII
P02 | SALON 2 ONCOLOGIE/HEMATO 27.50
P03 | PREPARARE 2.80
P04 | GSSALON2 3.80
CABINET CONSULTATII GINECO/
P05 | cHIRURGIE 12,30
CABINET CONSULTATII
P06 | SNCOLOGIE/ HEMATO 20
P07 | MAGAZIE CURATE 2.60
P.08 | BOXA CURATENIE 1,70
P09 | MAGAZIE MURDARE 2.50
P.10 | SALA TRATAMENT SI RECOLTARE 14.80
P11 | HOL 2130
P12 | RADIOLOGIE 2.90




P.13 | CAMERA CONTROL RX 5,15
P.14 | PREGATIRE PACIENTI RADIOLOGIE 6,20
P15 CAMERA POMPE SI REZERVA S0
TAMPON APA POTABILA :
P.16 | PREGATIRE PACIENTI RMN 7,70
P.17 | RMN 5,60
P.18 | CONTROL RMN 6,85
5.1 é}l??fgg&irlgm IE/ INTERNARI 8.50
. I?}ECI;ETE”?‘?ANE DIZABILITATI 6.30
P21 | ADMINISTRATIE 9,70
P22 | CASA SCARII 17,70
P23 | HOL DISTRIBUTIE 67,40
P24 | LIFT PERSOANE 4,00
P25 | GRUP SANITAR PACIENTI 5,10
P26 | RACK 1,80
P27 | UPS 2,60
P28 | GRUP SANITAR PERSONAL 4,35
5778 gg}l\g%&r\gtmm SI POST 10,60
P30 | HOL DISTRIBUTIE 5,90
P.31 | HOL DISTRIBUTIE 8,30
P32 | MAGAZIE INFECTIOASE 3,20
P.33 | SALA DE INTERVENTIE 31,20
P34 | GS MEDICI 3,90
P.35 | VESTIAR PERSONAL 2,90
P.36 | SPALATOR MEDICI 3,70
P37 | FILTRU PERSONAL 3,90
P.38 | FILTRU PACIENTI 10,00
P39 | SALON POST-INTERVENTIE 35,10
P40 | STERILIZARE 8,60
P41 | SAS 8,70
P42 | OFICIU ALIMENTE 4,50
P.43 | BAIE 3,30
P.45 | TABLOU ELECTRIC 10,80
P46 | CENTRALA TERMICA 14,90
P47 | STATIE GAZE MEDICINALE 7,40
P48 | HOL ACCES 7,30
P49 | DEPOZIT 2,40
P.50 | ECHIPAMENT RMN 15,00
P.51 | HOL DISTRIBUTIE 9,50
P.52 | HOL DISTRIBUTIE 43,70
P.53 | HOL DISTRIBUTIE 16,60
P.54 | BOXA CURATENIE 1,70




CAMERA

SUPRAFATA ( mp)

A §or 2
3 L B

ey

E.01

CASA SCARII

16,70

E.02 | CABINET 7 MEDICINA DE FAMILIE 20,00
E.04 | POST ASISTENTE 8,10
£os | CABINET 8 MEDICINA DE FAMILIE 16.80
ENDOSCOPIE/ GASTRO :
E.05.1 | POST ASISTENTE 8,90
E.06 | GRUP SANITAR 3,30
E.07 | ENDOSCOPIE/GASTRO 19,70
E.08 | GRUP SANITAR 3,30
E.09 | PREPARARE 5,50
E.10 | FILTRU PACIENT 13,15
E.11 | STERILIZARE 6,00
E.12 | MAGAZIE INFECTIOASE 3,50
E.13 | MAGAZIE INFECTIOASE 3,55
B.14 ;EIISTL%[EL PT. MEDII GAT? 730
E.16 | HOL DISTRIBUTIE 10,20
E.17 | FILTRU PERSONAL 435
E.18 | BIROU 5,00
E.19 | HOL DISTRIBUTIE 7,70
E20 | MICROBIOLOGIE/ PARAZITOLOGIE 11,60
E21 | HEMATOLOGIE / BIOCHIMIE 10,40
E22 | STERILIZARE/ AUTOCLAV 6,70
E23 | GRUP SANITAR 4,85
E24 | VESTIAR PERSONAL FEMEI 6,00
E.25 | ANEXA SANITARA PERSONAL 1,90
E26 | VESTIAR PERSONAL BARBATI 5,80
E.27 | ANEXA SANITARA PERSONAL 1,90
E.28 | RECOLTARI/ CARANTINA 16,40
E29 | SALA TRATAMENT SI VACCINARI 16,00
E.30 | HOL DISTRIBUTIE PEDIATRIE 17,70
E31 | CABINET PEDIATRIE 18,60
E.32 | SALA TRATAMENT 13,85
E33 | MAGAZIE CURATE 2.15
E.34 | SALA RECOLTARI 13,80
E35 | MAGAZIE MURDARE 2,10
E36 | CASA SCARII 18,70
E37 | HOL DISTRIBUTIE 122,50
E.38 | GRUP SANITAR BARBATI 6,95
E39 | RACK 3,55
E.40 | LIFT PERSOANE 4,00
E.41 BOXA CURATENIE 1,80




E42 | GRUP SANITAR FEMEI 10.80

E43 | GRUP SANITAR 2.00

E44 | CABINET I - GINECOLOGIE 18.30
CABINET 2 - REUMATOLOGIE

E45 | ORTOPEDIE 16,40

E46 | CABINET 3 - ORL OFTALMOLOGIE 16.40
CABINET 4 - CARDIOLOGIE/ DIABET

E47T | sINUTRITIE i
CABINET 5 - PSIHIATRIE/

E48 | NEUROLOGIE 151
CABINET 6 - DERMATOLOGIE/

E4% | UROLOGIE 1780

- Sala de tratamente si mici interventii (tip de proceduri - chirurgie generali si ginecologie) va
fi dotata cu aparatura necesard efectudrii interventiilor chirurgicale minim invazive: aparat

anestezie, lampa scialiticd, monitor pacient etc.

- DOTARI MINIME NECESARE A FI ASIGURATE DE CONCESIONAR:
1. Masa de operatie - 1 bucata;
2. Lampa scialitica cu 1 brat - 1 bucati;
3. Aparat de anestezie - 1 bucata;
. Electrocauter mono-bipolar - 1 bucati;

. Ventilator portabil - 1 bucati;

4
5
6. Aparat radiologie - 1 bucata;
7. Computer tomograf - 1 bucati;
8. Ecograf general - 3 bucati;
9. EKG 12 derivatii - 2 bucati;
10. Defibrilator semi-automat - 2 buciti;
11. Pat Salon - 2 bucati;
12. Sistem de video-endoscopie pentru examiniri gastro-colono - 1 bucati;
13. Sterilizator - 1 bucati;
14. Mobilier medical:

- 4 buciti trolii de tratamente;

- 4 bucati trolii de defibrilare;

- 7 bucéti mésute instrumentar;

- 4 bucéti canapele de consultatie;

- 1 bucata scaun ginecologie;

- 4 bucati scarita pacient;

15. Mobilier non-medical - mobilier de birou, receptie, vestiare, scaune;



16. Echipamente IT:
- 5 calculatoare all in one;
- 2 laptopuri;
- 5 telefoane;
- 2 imprimante;
17. Obiecte de inventar:
- Instrumentar, lampd examinare, lampa germicidi, scaun recoltare, paravane,
negatoscoape, tensiometre, stetoscoape, pulsoximetre;

18. Masina transport persoane - 1 bucata.

Lista (poz. 1- poz. 18) prezinti dotarile minime necesare a fi asigurate de concesionar.

Toate sectiile/cabinetele medicale, conform destinatiei propuse a spatiilor create in

imobil, vor fi utilate de ciitre concesionar conform legislatiei specifice activititii

desfasurate.

- Numirul de paturi si numirul de persoane in cladire (minim propus):

Nivel Numar persoane/utilizatori Numir de paturi in saloane si ATI
Parter 34 7
Etaj 1 45

- Durata maxima de obtinere a tuturor autorizatiilor si avizelor propuse in cadrul concesiunii

se stabileste la 48 de luni. In oferta, concesionarul va prezenta graficul concesiunii pe obiecte,

etape, faze. Acest grafic poate fi definitivat la contractare in functie de priorititile stabilite de

concendent si va face parte integranta din contractul de concesiune.

Obligatii suplimentare ale concesionarului:

1. Acordarea de facilititi pentru cetitenii U.A.T. Oras Chitila, constind in reduceri ale

preturilor de lista ale serviciilor medicale si analizelor, respectiv:

- 1in cazul pensionarilor domiciliati pe raza administrativ-teritoriali a UAT Oras

Chitila, 20% reducere a preturilor de listd pentru servicii medicale (consultatii,
pret {

servicii imagistica, interventii specialitati medicale) si analize;

- 1In cazul cetitenilor, adulti si copii domiciliati pe raza administrativ-teritoriali a

UAT Oras Chitila, 10% reducere a preturilor de listi pentru servicii medicale

(consultatii, servicii imagistici, interventii specialititi medicale) si analize;



2. Acordarea de facilititi pentru cetatenii UAT Oras Chitila, constind in prioritate la

programiri pentru analizele si serviciile medicale decontate de Casele de Asigurari de

Sanatate;

3. Asigurarea desfisuririi activitatii a trei cabinete de medicind de familie pentru

medicii din Orasul Chitila, in incinta centrului medical.

5. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR IN DERULAREA
CONCESIUNII

5.1. In derularca prezentului contract, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

a) bunuri de retur — bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la incetarea contractului de concesiune, inclusiv dotirile indicate la CAP. IV.
b) bunuri proprii — bunurile care, la incetarea contractului de concesiune, raman in
proprietatea concesionarului.

5.2. In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea, din orice

cauzd a concesiunii.

6. REDEVENTA ST GARANTII FINANCIARE

6.1. Pretul de pornire a redeventei este stabilit prin Hotarare de Consiliu Local;

6.2. Obligatia de plata a redeventei incepe de la data semnirii de catre concesionar a
contractului cu Casa de Asiguréri de Sanatate, si se plateste anual, actualizata cu rata inflatiei.

6.3. Plata cu intrziere a redeventei conduce la aplicarea de penalititi de 0,1% / zi. Se
considerd intarziere la plata redeventei depisirea termenului scadent;

6.4. Concesionarul are obligatia ca, In termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune, sd depund cu titlu de garantie, o suma reprezentind o cotd de 50% din suma
obligatiei de platd cdtre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
activitate;

6.5. In cazul depasirii cu 60 de zile a scadentei de platd, redeventa si penalititile aferente se
pot incasa din garanfia constituitdi conform pct. 6.4. cu instiintarea prealabili a
concesionarului in acest sens;

6.6. Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa conform pct. 6.4. in termen
de 30 de zile de la notificarea concedentului;

6.7. Neplata redeventei timp de 4 luni consecutiv conduce la retragerea concesiunii, cu toate

consecintele ce decurg din acestea.
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7. RESPONSABILITATI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepind de la preluarea
bunului, péni la incetarea contractului de concesiune, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de intretinere, precum si pentru
agezdrile umane.

in cadrul ofertei tehnice, ofertantul va prezenta un plan de mésuri de protectie a mediului pe
perioada de exploatare a obiectivului.

Concesionarul are obligatia de a detine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de

legislatia mediului.

8. INTERDICTIA SUBCONCESIONARII

8.1. Concesionarul nu are drept de subconcesionare a imobilului.

9. CONTRACTUL DE CONCESIUNE SI EFECTELE ACESTUIA

9.1. Participarea la licitatie

9.1.1. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la
dispozitia solicitantului contra cost;

9.1.2. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie;

9.1.3. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie garantia de
participare la licitatie si achitarea documentatie de licitatie;

9.1.4. Ofertantii la licitatie trebuie sa aiba experientd in domeniul relevant de cel putin
8 ani, calculat de la data limitd de depunere a ofertelor;

9.1.5. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fatd de bugetul local si fata de bugetul de stat;

9.1.6. Daca din diferite motive, licitatia se aménd, se revoca sau se anuleazi, decizia
de aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacaté de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se
va inapoia, in termen de zece zile, garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise
si inregistrate la registratura Primariei Orasului Chitila, judetul Ilfov.

9.1.7. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se
considera Insusite de ofertant.

9.1.8. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune
la registratura Primériei Oragului Chitila, judetul Ilfov, in termen de 5 zile calculate incepand

cu ziua comunicdrii rezultatului procedurii de licitatie de concesiune.
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Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile in termen
de maxim 10 zile de la data Inregistrérii lor.
9.2. Inchcierea contractului de concesiune

9.2.1. Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa.

9.2.2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

9.2.3. Contractul de concesiune va fi incheiat in termen de maxim 20 de zile de la data
la care concedentul a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

9.2.4. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul de concesiune
atrage pierderea garantiei depusa pentru participarea la licitatie.

9.2.5. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
licitatia publicd va fi anulata, iar concedentul va relua procedura de licitatic publici de la

etapa publicarii anuntului, in conditiile legii.

10. TERMENUL PREVIZIBIL PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Desemnarea castigatorului licitatiei pentru concesionare se va face in termen de max. 30 de

zile de la data deschiderii ofertelor.

Calendarul estimat pentru concesionare este urmatorul:
- aprobarea studiului de oportunitate si a caietului de sarcini — februarie-martie 2021;
- organizarea licitatiei publice — martie-aprilie 2021;

- contractarea — mai 2021.
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ANEXA 3 LAMICL NR.26(25.03.2021
CRITERII DE ATRIBUIRE |5
ALGORITM DE CALCUL PUNCTAJE %,

a) Cel mai mare nivel al redeventei — 40 de puncte;

Algoritm de calcul: Punctajul se acordi astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al redeventei se acord punctajul maxim alocat, respectiv 40 de
puncte;

b) Pentru celelalte niveluri ale redeventei ofertate punctajul P(n) se calculeazi proportional, astfel:
P(n) = (Nivel redeventa n / Nivel maxim redeventi ofertat) x punctaj maxim alocat.

b) Capacitatea economico-financiari a participantilor (cea mai mare cifrd de afaceri din
bilanful contabil al exercitiului financiar pe anul 201 9) — 15 puncte;
Algoritm de calcul: Punctajul se acordi astfel:
a) Pentru cea mai mare cifrd de afaceri se acorda punctajul maxim alocat, respectiv 15 de puncte;
b) Pentru celelalte cifre de afaceri ofertate punctajul P(ca) se calculeaza proportional, astfel: P(ca)
= (Cifra de afaceri n / Cifra de afaceri cea mai mare ofertatd) x punctaj maxim alocat.

¢) Masuri de protectie a mediului inconjuritor, propuse — 15 puncte;
Algoritm de calcul: Punctajul se acordi astfel:

a) Pentru cel mai mare numir de mésuri de protectie a mediului inconjurdtor, propuse, se acordi
punctajul maxim alocat, respectiv 15 de puncte;

b) Pentru celelalte mésuri de protectie a mediului inconjurétor ofertate punctajul P(pm) se
calculeaza proportional, astfel: P(pm) = (M#suri de protectie a mediului inconjuritor n / Numir
maxim masuri de protectie a mediului inconjuritor ofertate) x punctaj maxim alocat.

d) Numirul locurilor de munci create — 30 puncte,

Algoritm de calcul: Punctajul se acordi astfel:

a) Pentru cel mai mare numir de locuri de munci create se acords punctajul maxim alocat,
respectiv 30 de puncte;

b) Pentru celelalte numere de locuri de munca create ofertate punctajul P(nlm) se calculeazi

proportional, astfel: P(nlm) = (Numar de locuri munca n / Numir de locuri muncs maxim ofertat)
X punctaj maxim alocat.

Punctaj maxim — 100 puncte.
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MODEL
CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. /

Capitolul 1. - Partile contractante

Intre Unitatea Administrativ Teritoriali Oragul Chitila, Consiliul Local al Oragului Chitila prin
dnul. Emilian OPREA, avand functia de PRIMAR, in calitate de concedent, pe de o parte,

s

......................................... cu sediul social in ..., st
....................... , O oooeee, Judetul Lo, avand codul unic de inregistrare ..............,
numar de ordine in registrul comertului ... , Teprezentata prin
.............................. , cu functia de Aministrator, in calitate de concesionar, pe de altd parte;

In temeiul art 308-325 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, si a Hotararii Consiliului
local al Oragului Chitila, de aprobare a concesiondrii nr. ....................o......_ , s-a Incheiat
prezentul contract de concesiune.

Capitolul II. - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea, predarea respectiv
preluarea Cladirii Centrul Medical, situats in Oragul Chitila, oseaua Banatului nr.2, pe terenul
intravilan, in suprafatd de 2.340 mp, cu nr. cadastral 56148, proprietate publicd a U.A.T. Oras
Chitila, in vederea dotérii/echiparii imobilului, in conformitate cu cerintele si reglementirile in
vigoare privind domeniul sinitate, in conformitate cu obiectivele concedentulu.

(2) Obiectivul concedentului:

Obiectivul concendentului este detaliat prin caietul de sarcini si oferta operatorului economic,
anexate prezentului contract, si anume:

- dotarea/echiparea imobilului, in conformitate cu cerinele $1 reglementdrile in vigoare privind
domeniul sdnitate;

- atragerea la bugetul Consiliului Local al Orasului Chitila de fonduri suplimentare rezultate in
urma administrarii optime de specialitate conform redeventei previzute in contractul de

concesiune;




- asigurarea accesului egal al cetdtenilor la servicii de sinitate calitative si eficiente prin
imbunatafirea calitatii serviciilor de sanatate din Orasul Chitila;
- crearea de locuri noi de munci;

- crearea unor facilitai cetdtenilor UAT Oras Chitila.
Capitolul I1I. - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de 10 (zece) ani, incepand de la data semnirii contractului de
concesiune, in conformitate cu prevederile art. 306, alin (1) din OUG nr. 57/20 privind Codul
Administrativ.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de voin{a al partilor, incheiat
in forma scrisa.

Capitolul IV. - Redeventa

Art. 3 —(1) Redeventa anuald este de................

Redeventa se va achita in rate trimestriale, termenul limiti de plati al fiecirei rate trimestriale
fiind ultima zi lucritoare din trimestru.

Facturarea redeventei se va face in prima luna din trimestru, respectiv: ianuarie, aprilie, iulie,
octombrie.

(2) Obligatia de plata a redeventei incepe de la data semnarii de citre concesionar a contractului
cu Casa de Asigurari de Sanitate.

Capitolul V. - Garantia

Art. 4 — Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa depuna cu titlu de garantie, o suma reprezentand o cota de 50% din suma obligatiei
de plata catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an de activitate. Din aceasti
suma sunt refinute, daca este cazul, penalitifile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

Capitolul VI. - Plata redeventei

Art. 5 — (1)Plata redeventei se face la casieria Primariei Oragului Chitila, din str. Ion Olteanu, nr.
6, sau in contul concedentului nr. RO96TREZ4225006XXX 000296, deschis la Trezoreria Statului,
Sucursala Buftea, ——

(2) Obligatia de plata a redeventei incepe de la data semnirii de citre concesionar a contractului
cu Casa de Asigurari de S#nitate.

(3) Plata cu intarziere a redeventei conduce la aplicarea de penalititi de 0,1% / zi. Se considera
intarziere la plata redeventei depasirea termenului scadent.

(4) In cazul depasirii cu 60 de zile a scadentei de plata, redeventa si penalitatile aferente se pot
incasa din garantia constituita conform Art. 4, cu instiintarea prealabila a concesionarului in acest
sens;

(5) Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa conform Art.4 in termen de 30 de
zile de la notificarea concedentului;

(6) Neplata redeventei timp de 4 luni consecutiv conduce la retragerea concesiunii, cu toate
consecintele ce decurg din acestea, asa cum se prevede in caietul de sarcini.



Capitolul VII. - Drepturile pirtilor

Drepturile concesionarului

Art. 6 - (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obicctul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de par{i prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului

Art. 7 - (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, sa verifice folosirea
imobilului clddire — Centrul Medical, modul in care este satisficut interesul public precum si
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

Capitolul VIII. - Obligatiile pirtilor

Obligatiile concesionarului

Art. 8 - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanenfd a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de citre
concedent conform Caietului de sarcini.

(2) Concesionarul este obligat si foloseasca in mod direct bunul, care face obiectul concesiunii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si plateasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul contract.
(5) Concesionarul este obligat si foloseasci bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin
contract, si s obfina toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare;
(6) Concesionarul este obligat si nu inchirieze si si nu constituie garan{ii reale asupra bunului ce
fac obiectul concesiunii;

(7) Concesionarul este obligat s3 respecte conditiile pentru protec{ia mediului;

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini.

(9) In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este
obligat sd inregistreze contractul de concesiune la Servicul Taxe s1 Impozite Chitila, jud. Ilfov.
(10) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forfa majord §i cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatérii, in condifiile stipulate In contract, pani la preluarea acesteia de citre concedent.

(11) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd sd conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indati acest fapt concedentului, in
vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitafii.

Obligatiile concedentului

Art. 9 - (1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de
cazurile pre vazute expres de lege i de art. 7 alin. (2) din prezentul contract.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricdror imprejuriri de naturd si
aduci atingere drepturilor concesionarului.



(4) Concedentul este obligat s predea imobilul clidire ce constituie obiectul concesiunii liber de
orice sarcini, in termen de 5 zile de la incheierea contractului.

Capitolul IX. - Incetarea contractului de concesiune

Art.10 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
in conditiile legii;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterali de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere, cu plata unei
despdgubiri in sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere, cu plata de
despdgubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparifia, dintr-o cauza de for{a majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunfare, fird plata unei despagubiri;

f) In cazul situatiei de la lit. e) cele semnalate de concesionar se vor identifica de cétre o comisie
formata din reprezentantii ai Consiliul Local al Oragului Chitila cu delegati ai serviciilor de
specialitate §i reprezentanti ai concesionarului care vor hotiri asupra continuarii sau incetirii
contractului.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

a) bunuri de retur — cele inserate la Cap. 11, art. 1, care care revin de plin drept, gratuit si libere de
orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri proprii — care la expirarea contractului de concesiune, raiman in proprietatea
concesionarului;

Capitolul X. - Clauze contractuale referitoare la impdriirea responsabilititilor de mediu intre
concedent i concesionar

Art. 11 — Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobatz prin Legea nr. 265/2006 - pentru
aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile ulterioare.

Capitolul XI. - Rispunderea contractuali

Art. 12 - Nerespectarea de cétre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuali a partii in culpa.

a) penalitatile de intarziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Penalitatile de intirziere se determini prin aplicarea
procentului legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia.
Penalitatile de intérziere se calculeazi si se incaseazi de drept fara prealabila notificare.

b) daune interese, reprezintd paguba efectivi si castigul nerealizat;

Capitolul XII. - Litigii
Art. 13 - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune sunt
de competenta instantei judecitoresti de drept comun.



Capitolul XIII - Alte clauze

(1) Orice clauza din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante;

(2) Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin. (2) din
prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.

Capitolul XIV. — Definitii

Art. 14 - (1) Prin for{a majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relafie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
Insugirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se infelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovéfia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
forfei majore.

(3) Prin penalitati legale se infelege suma rezultati prin aplicarea cotei majorarilor de intarziere
stabilita prin hotdrire de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in
impozite, taxe i alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doua exemplare,

CONCEDENT CONCESIONAR
PRIMAR

EMILIAN OPREA

--------------------------



